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■福岡市は賃料（連鎖型・総合）の上昇に一服感がみられるものの、需給バランスは安定的な状況にある 

福岡市の2018Q4賃料（連鎖型・総合）は6四半期連続で上昇した後、足元で一服感がみられた。ただし人口動

態をみると引き続き九州圏内から若年層を中心に人口が流入しており、需要を下支えするとみられる。また、「天神

ビックバン」による大規模オフィスビルの供給やホテルの新規開業など今後の雇用の受け皿拡大の動きがみられ、

足元の良好な雇用環境も相俟って福岡市における賃貸需要は今後も堅調に推移することが見込まれる。 

 

■東京 23区では 6四半期連続で賃料（連鎖型・総合）が上昇している 

東京 23 区では、安定的な人口流入や良好な雇用環境を背景に 2018Q4 賃料（連鎖型・総合）は 6 四半期連続

で上昇した。東京都心部における高級賃貸需要は堅調で、高級賃貸住宅の稼働率はリーマンショック前の高水準

にまで達しており、都心部の需給バランスは極めて良好である。外国人需要が一部で回復傾向にあることも高額物

件の需要を下支えしているとみられる。また、東京都内における分譲マンション価格が高騰し、一般需要層の購買

力と乖離する分譲物件が出てくる中で、都心部へのアクセスが良く、割安感がみられるエリアで賃貸需要が高まっ

ていると推察される。 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

出所）アットホーム株式会社の成約事例データ、ケン不動産投資顧問「KEN Residential Market Report」を用いて 

三井住友トラスト基礎研究所作成 

注 1）「主要 3区」とは、港区・渋谷区・世田谷区のこと 

注 2）「都区部 9区」とは、主要 3区に千代田区・目黒区・品川区・大田区・新宿区・文京区を加えた 9区のこと 

注 3）高級賃貸とは、賃料が月 30万円以上もしくは専有面積が 30坪以上の物件のこと 
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■データ提供 

アットホーム株式会社     https://www.athome.co.jp/contents/chintai/report/ 

 

図表 1．マンション賃料インデックス 

（総合：モデル物件理論賃料）の推移 
図表 2．高級賃貸住宅稼働率（東京） 
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